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GRADSKO VIJECE
Vijeénicima
-svima-

PREDMET: Odgovor na vjeéni¢ka pitanja

Vijeénik Gradskog vijeéa Grada Labina Zeljko Ernecié (SDP) je na 24. sjednici
Gradskog vije¢a Grada Labina odrzanoj 22. veljaCe 2016. godine, postavio vije¢ni¢ko pitanje
koje se odnosi na postupanje po Odluci o davanju stanova u najam. Kaze da je vijeénik
Daniel Mohorovi¢ postavio vijecnicko pitanje o koriStenju gradskih stanova, da mu je
odgovoreno 15.12.2014. godine: citat: ,Kod pojedinih zasti¢enih najmoprimaca gdje je
utvrdeno da su vlasnici kuc¢a ili stanova, ali se uredno koriste stanovima sukladno Zakonu o
najmu stanova, istima je obraCunata slobodno ugovorena najamnina“. Pita zasto Grad ne
postuje vlastitu Odluku o davanju stanova u najam, kada je u Odluci u ¢lanku 3. odredeno:
»stanovi u vlasnistvu Grada Labina daju se u najam pod uvjetima da podnositelj zahtjeva ili
Clanovi njegovog obiteljskog domacinstva nemaju stan ili ku¢u u privatnom vlasnistvu ili
suvlasnistvu na podrucju Republike Hrvatske.“.

ODGOVOR:
PosStovani,

Zakon o najmu stanova (,Narodne novine“ broj 91/96., 48/98., 66/98. i 22/06.)
razlikuje kategoriju zaSticenog najmoprimca od zasti¢ene najamnine, odnosno slobodno
ugovorene najamnine.

Zasticeni najmoprimac je jedino onaj najmoprimac koji je to pravo stekao danom
stupanja na snagu Zakona (05. studenog 1996.), kada je prestalo stanarsko pravo osobama
koje su to pravo stekle prema propisima koji su vrijedili do toga dana. Zasti¢eni najmoprimac
kao takav placa zastiCenu najamninu. Ukoliko ima u vlasniStvu useljivu kucu ili stan i dalje
ostaje zasti¢eni najmoprimac, ali gubi pravo na zastiCenu najamninu i placa slobodno
ugovorenu najamninu, sukladno ¢lanku 31. stavak 2 alineja 2. Zakona.

Odlukom o davanju stanova u najam (pro€idceni tekst) (,Sluzbene novine Grada
Labina“ broj 3/15.) propisani su uvjeti za davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada
Labina. Izmedu ostalog, kao jedan od uvjeta u Clanku 3. stavak 1. alineja 3. Odluke
propisano je da se stanovi u vlasnistvu Grada Labina daju u najam pod uvjetom da
podnositelj zahtjeva ili ¢lanovi njegovog domacinstva nemaju u najmu stan u vlasnistvu
Grada Labina, stan ili kuéu u privatnom vlasnistvu ili suvlasnistvu na podrucju Republike



Hrvatske. Osobe kojima na temelju Odluke bude dodijeljen stan u najam ne postaju zasti¢eni
najmoprimci niti pla¢aju zasti¢éenu najamninu, veé¢ slobodno ugovorenu najamninu. To iz
razloga jer je:

-u Clanku 8. Zakona odredeno da zasticenu najamninu placaju korisnici stanova koji:
se koriste stanovima izgradenim sredstvima namijenjenim za rjeSavanje stambenih pitanja
osoba slabijeg imovnog stanja; se koriste stanom na temelju propisa o pravima hrvatskih
branitelja; su imali pravni poloZaj nositelja stanarskog prava na stanu do dana stupanja na
shagu Zakona; su odredeni posebnim propisom, te je

- u Clanku 9. Zakona odredeno da slobodno ugovorenu najamninu placaju korisnici
stanova za koje Zakonom nije odredeno pla¢anje zasti¢ene najamnine.

Nastavho na sve havedeno, odnosno upravo zbog razlikovanja zasti¢enog
najmoprimca od zasti¢ene, odnosno slobodno ugovorene najamnine, odredbe Odluke o
davanju stanova u najam nisu u suprotnosti sa Zakonom o najmu stanova.

S postovanjem,

Gradonacelnik
Tulio Demetlika v.r.



